Kreisstadt Heppenheim

Bebauungsplan "In der Badren-
hecke" im Stadtteil Erbach

Fur folgende Flurstlucke:
« Gemarkung Erbach, Flur 2, Flurstlicke Nr. 5,

LEGENDE
FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

° /e\

DER BAUNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Reine Wohngebiete i.V.m. § 3 BaUNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zul&ssig

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan gemaf
§ 2 (1) BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal}
§ 2 (1) BauGB sowie der fruhzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman

§ 3 (1) BauGB durchgeflhrt

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB mit Anschreiben

Bekanntmachung der formlichen offentlichen Auslegung

am 15.07.2021

am 24.07.2021

vom 02.08.2021
bis 03.09.2021

vom 28.07.2021

Nr. 6, Nr. 12 und Nr. 13

« Gemarkung Erbach, Flur 3, Flurstick Nr. 20

Baugrenze

i.V.m. § 23 BauNVO

VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung, hier:
L+A Offentlicher Landwirtschaftsweg und Anliegerverkehr § 9 Abs. TNr. 11 BauGB
GRUNFLACHEN
Private Gronfldchen mit der
] Zweckbestimmung "Hausgarten” § 9 Abs. TN 15 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

I ™= 5 GCrenze desrdumlichen Geltungsbereiches
kL == desBebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

gemal § 3 (2) BauGB

Formliche offentliche Auslegung des Entwurfes zum
Bebauungsplan mit Begrindung gemalf} § 3 (2) BauGB

In diesem Zeitraum waren sowohl der Inhalt der ortsublichen
Bekanntmachung als auch die auszulegenden Unterlagen
zusatzlich ins Internet eingestellt.

Formliche Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher
Belange gemal § 4 (2) BauGB mit Anschreiben
Nach der Prufung der fristgerecht eingegangenen

Stellungnahmen Satzungsbeschluss durch die
Stadtverordnetenversammlung gemalf} § 10 (1) BauGB

am 05.11.2022

vom 14.11.2022
bis 16.12.2022

vom 02.11.2022

am ...

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB I.V.M. DER HBO

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO

<+—>» Vorgeschriebene Firstrichtung

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-
planes mit den Beschlussen der Stadtverordnetenversammlung sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet

(teilweise)
Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)
(Auf die erganzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)
Bauordnungs-
Planungsrechtliche Festsetzungen rechtliche
Festsetzungen
Art der baulichen Maf der baulichen Nutzung B . Dachform
Nutzung (Angaben als Hochstmalie) auweise Dachneigung
Traufwand- o
Grundflachen- | hghe (TWH) F'rsiihgri‘jie(rFH)
zahl (GR2) in m tber Bezugspunkt !
Bezugspunkt !
Reine
WR1  Wohngebiete 03 3,00 6,00 o fp | SaterumdViamdach
(§ 3 BauNVvO) -
Reine
WR?2  Wohngebiete 02 2,00 5,00 o fp | St umdViamdach
(§ 3 BauNVvO) -

Bestehende Gebdude

Niederzulegende Gebdude

Hohlenbaum gemdaB Artenschutzprifung des
BUros fUr Umweltplanung in Rimbach vom Marz 2022

Baum mit Nistkasten gemdaB Artenschutzprifung des
BUros fUr Umweltplanung in Rimbach vom Marz 2022

R Angabe in Meter (iber Oberkante der anbaufahigen Verkehrsflache in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Gebaude-

Baum mit GroBnest gemaB Artenschutzprifung des

Der Magistrat der

Kreisstadt Heppenheim

Heppenheim, den ...........c............. Unterschrift
Siegel Burgermeister

In Kraft getreten durch die ortsiibliche Bekanntmachung des

Satzungsbeschlusses gemal’ § 10 (3) BauGB P=11 0 [T

Der Magistrat der

Kreisstadt Heppenheim

Heppenheim, den ...........cccco....... Unterschrift

BlUrgermeister
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RECHTSGRUNDLAGEN
* Planzeichenverordnung (PlanZV)
» Baugesetzbuch (BauGB)
» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
* Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
» Baunutzungsverordnung (BauNVO)
» Hessische Gemeindeordnung (HGO)
* Hessische Bauordnung (HBO)

Ordnungsschlissel:
006-31-11-2985-004-006-00
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Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM
Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA)
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