hepp;he:n bergstrasse STA DT H E P P E N H EI M

Bebauungsplan

»oudlich Burgermeister-Kunz-Stral3e"

Erlauterung zum Bestandsplan

N\ SHeppeiheim (A |
2 f - Ve [
o \.. |
2 \\ ' ‘.‘ : 1,1.) b :—
|\ N d
A

Bearbeitet durch:

CHRISTINA NOLDEN

Stadt- und Landschaftsplanung
SchlossstralRe 36, 64625 Bensheim
Tel. 06251 704406
info@christinanolden.de

Anlage : Bestandsplan der Nutzungs- und Biotoptypen


mailto:christina.nolden@unitybox.

Stadt Heppenheim
B-Plan ,Sidlich Birgermeister-Kunz-Straf3e* Erlauterung Bestand

Bestand und Bewertung

Der Kernbereich des Plangebiets umfasst das Gelande des Gartenbaubetriebs ,Blumenhaus
Mai“ mit Teilflachen der Burgermeister-Kunz-StrafRe im Norden und der Breslauer Stral3e im Su-
den. Nach Osten wird der Plangeltungsbereich von der Darmstadter Straf3e (B 3) begrenzt und
beinhaltet nach Westen Wohngeb&aude mit Hausgarten. Das Plangebiet liegt in einem Hohenbe-
reich von ca. 100-105 m G.NN im ndérdlichen Teil der bebauten Ortslage Heppenheims mit einer
Gesamtflache von ca. 1,81 ha.

Im Osten des Plangebiets folgen auf die Verkaufsraume des Blumenhaus Mai grof3flachige Ge-
wachshausanlagen, deren Dachflachen sich eng aneinanderfiigen. Nach Westen schliel3en die
Freiflachen der Gartnerei an mit einem zentralen, vorwiegend aus &lteren Koniferen bestehen-
den Areal (Baumschule), das von Wiesen-, Ruderalflachen und Laubgehdlzen umgeben ist. Im
westlichen Teil des Plangebiets folgt auf das Gartnereigelande teils noch im Bau befindliche
Wohnbebauung.

Das Gelande des Gartenbaubetriebs ,Blumenhaus Mai“ ist insgesamt von der geplanten Nut-
zungsaufgabe gepragt, Randbereiche werden als Lagerflachen fur Bauteile- und materialien ge-
nutzt und die ehemals gartnerisch gepflegten Freiflachen sind ruderalisiert.

Die Wiesenflachen innerhalb des Plangebiets werden nicht regelmaRig gemaht und die umge-
benden Gehoblzbestande weisen einen ruderalen Unterwuchs auf. Im Bereich der Baumschule
hat sich in Teilbereichen Bambus stark ausgebreitet. Auf ehemals von Gewachshausern be-
standenen Flachen hat sich Ruderalvegetation entwickelt.

Das sudliche und westliche Umfeld des Plangebiets ist durch bestehende Wohnbebauung cha-
rakterisiert. Das Mischgebiet nérdlich der Biirgermeister-Kunz-Straf3e weist unterschiedliche
Nutzungen auf, es folgen auf eine Kindertagesstatte die Verkaufsraume der Schuhhaus Weis-
haar GmbH und Wohnbebauung.

Flachenanteile geméaR Bestandsplan (in Anlage)

Geltungsbereich Bebauungsplan 18.127 m? 100%
Dachflache unbegriint 22 %
Vollig versiegelte Flachen (Verkehrsflachen) 32%
Versiegelte Flachen mit Regenwasserversickerung 5%
Schotterflachen 3 %
Wiesenflachen 8 %
Gartnerisch gepflegte Grunflachen (teilweise ruderalisiert) 14 %
Ruderalvegetation (ehemaliger Gewéachshausstandort) 6 %
Geholze 10 %
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Aktuelle Begehungen erfolgten am 17.06.2021 und 09.09.2021 mit dem Ergebnis, dass die Bio-
topstrukturen innerhalb des Plangebiets und der direkten Umgebung ausschlie3lich anthropo-
gen gepragt sind. Das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Pflanzenarten kann aufgrund
fehlender standorttkologischer Eignung ausgeschlossen werden.

02.200 Geholze tUberwiegend
heimischer Arten auf frischen
Standorten

10.510 Véllig versiegelte Flache,
hier: Verkehrsflachen

10.530 Versiegelte Flache mit
Regenwasserversickerung, hier:
Pflasterflachen Ful3- und Radweg

11.221 Gartnerisch gepflegte
Anlagen, hier: StraRenbegleitgrin

03.243 Baumschulen nach
Nutzungsaufgabe, hier: Gberwie-
gend Koniferen

10.530 Schotterflachen

09.123 Artenarme Ruderalvegeta-
tion, hier: ehemaliger Gewéachs-
hausstandort mit dominierendem
Aufwuchs von Stachel-Lattich

Abbildung 2: Blick von Einfahrtsbereich Blrgermeister-
Kunz-Strafl3e nach Siden

Abbildung 3: Ehemaliger Gewéchshausstandort,
Blick von Breslauer Stral3e
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09.123 Artenarme Ruderalvegeta-
tion, hier: aufgegebener Gewéchs-
hausstandort

Abbildung 4: Aufgegebener Gewéchshausstandort,
Blick von Breslauer Stral3e

10.510 Vdllig versiegelte Flache,
hier: Verkehrsflachen der Birger-
meister-Kunz-Stral3e mit Einfahrts-
bereich zum Gartnereigelande

10.530 Versiegelte Flache mit
Regenwasserversickerung, hier:
Pflasterflachen
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Abbildung 6: Private Wegeflachen
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10.530 Teilversiegelte Flache,
hier: geschotterter Stellplatz

10.710 Geb&ude Bestand,
hier: Darmstadter Stral3e (B3)

Abbildung 7: Stellplatzflachen und Hauptgeb&aude der
Gartnerei im Osten des Plangebiets

10.710 Gebaude Bestand AT \ T AT -v S
hier: Burgermeister-Kunz-Strafl3e : an' ' :

Abbildung 8: Gewachshauser und Gebaude
im Norden des Plangebiets

11.225 Wiesen im besiedelten
Bereich, hier: nordlich der Breslauer
StralRe

04.110 Laubbaum, hier: land-
schaftsbildpragende Trauerweide

10.510 Vollig versiegelte Flache,
hier: Verkehrsflachen der Breslauer
StralRe

10.710 Gebaudebestand im Sud-
westen des Plangebiets

Abbildung 9: Wiesenflache und Gebaudebestand
im Sudwesten des Plangebiets
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10.510 Véllig versiegelte Flache,
hier: Verkehrsflachen der Biirger-
meister-Kunz-Stral3e mit Bushalte-
stelle

10.710 Gebéaudebestand im Nord-
westen des Plangebiets

Abbildung 10: Verkehrsflachen der Blrgermeister-Kunz-
Stral3e im Nordwesten des Plangebiets

11.225 Wiesen im besiedelten
Bereich mit umgebenden Laubge-
hoélzen und Koniferenreihe im
Hintergrund

Abbildung 11: Wiesenflache im Nordwesten des
Plangebiets
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