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Stadt Heppenheim PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes

" " gemal’ § 2 (1) BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung am 08.12.2016
Be bO UuU ngspld n N r. ] 28 An d erd Hen KO UTe Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal}
) ) Mit dem vorliegendem Bebauungsplan Nr. 128 "An der alten Kaute" in § 2 (1) BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
Far folgende Flurstlcke: Heppenheim wird der am 12.04.1983 in Kraft getretene Bebauungsplan gemaR § 3 (1) BauGB ) am 27.10.2018
Gemarkung Heppenheim, Flur 12, Flurstiicke Nr. 8/4, Nr. 9/2, Nr. 10/1, Nr. 11/1, Nr. 11/2, Nr. 14/1, Nr. 15/2, Nr. 16/1, Nr. 17/2, Nr. 18/1, Nr. 19/1, Nr. 20/2, Nr. 20/3, Nr. 21/2,Nr. 21/3, Nr. 22/2, "Uberfihrung der StraBe im Schiiissel" Blatt 1 und Blatt 2 in den ggﬂ'gg'gge(ﬁeé:ﬂg;';%gﬁ;ggﬁzt"Chke't vom ?g-”gglg
Nr. 22/3, Nr. 23/2, Nr. 23/3, Nr. 24/2, Nr. 24/3, Nr. 25/2, Nr. 25/3, Nr. 26/2, Nr. 26/3, Nr. 27/2, Nr. 27/3, Nr. 28, Nr. 29, Nr. 61/6 (teilweise), Nr. 61/8 (teilweise), Nr. 62/1, Nr. 63/1, Nr. 64/3, entsprechenden Teilbereichen Uberplant und ersetzt Friihzeitige Beteiligung der Behorden und Tréger ffentlicher
. . Belange gemal § 4 (1) BauGB mit Anschreiben vom 30.10.2018
Nr. 69/1 (teI|WeISG) und Nr. 70/1 Bekanntmachung der formlichen 6ffentlichen Auslegung
LEGENDE gemaR § 3 (2) BauGB M .o
Formliche offentliche Auslegung des Entwurfes des
FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB I.V.M. DER BAUNVO Bebauungsplanes mit Begriindung geman § 3 (2) BauGB.
In diesem Zeitraum waren sowohl der Inhalt der ortsublichen VOM o
) ART DER BAULICHEN NUTZUNG Bekanntmachung als auch die auszulegenden Unterlagen bIS ..o
Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone) - $9 Abs. 1 N-. 1 BauGB zusétzlich in das Internet eingestellt.
(Auf die erganzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen) SYSTEMSCHNITT A - A SYSTEMSCHNITT B - B W@®)] Wohnbaufldchen i.V.m. § 1 Abs. 1 NF. 1 BAuNVO gﬁll'mliche Be}zil§ig4u212g; ger gghﬁ;d:n u:d .';réger offentlicher vom
Bauordnungs- Am Hambach ) _ _ elange gema auGB mit Anschreiben @ VOM ...
Planungsrechtliche Festsetzungen rechtliche Mafstab = 1:250 Gelande am westlichen Gebietsrand BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Nach der Priifung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Festsetzungen Malstab 1:500 Bauarenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung
K Art der baulich Dachform e - Adminene Bacperzele f ‘ 1400 L 7 1V:m. § 23 BAUNVO gemaR § 10 (1) BauGB AM oo
- er baulichen : _ "D G o . : .
z?f?;r Nutzung Mal der baulichen Nutzung Bauweise | Dachneigung @ Pg‘éf)t_:j deggﬁ;’;k q g | Deichsanierung } 0T CDI 59 1 Ba%‘gter W VERKEHRSFLACHEN Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-
S 3 | Sy 85 cl8s - planes mit den Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung sowie die Einhaltung
Zahl der Traﬁffﬁa”d' ';i..rﬁt' 105,00 miNN %‘ < | 2 | g %o ol 30 Offentliche StraBenverkehrsfidchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
ohe ohe | SO USRI 5 6 6 6 o o T L I A =) c.L L 6 8’ L .
GRZ | GFZ S\(/:?]!%; nmiver | nmiber %T s | 5 N ‘% %% %I E ﬁ-er(ca::;ge @ Verkehrsfiédchen besonderer Zweckbestimmung 6 9 ADS. 1 i 11 B0UG3 unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.
Bezugspunkt | Bezugspunkt ' 5 2 Bereich ohne El 5 i IS hier: Offentliche Parkfléchen S .
5} & Bebauung S ol SrvEe Eien 3 "Privates Grundstiick” vV - . Der Magistrat
Allgemeine Sattel- und ) o @ und Straucher 19 Norddeich durch " WOy 300 erkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 9 Abs. 1 Nr. 11 BQuGB der Stadt H hei
1 | WA Wohngebiete | 04 | 08 I 6,50 11,00 | abweichend 2 F?u;tadaiﬂ 100,00 miNN- ] ‘ - ;ﬂ’/i R S SSL.nd?,:,Candus:niert An der alten Kaute hier: Offeh”f“Cher FuBgdngerbereich _ 39 Abs. TNr. 11 Bay ersta _eppen em
(§ 4 BauNVO) 15°- 40° gl +———+ Ly ‘ 1. ) Verkehrsfidichen besonderer Zweckbestimmung Heppenheim, den .................. Unterschrift
X%//W/% = /vv 2 ¢ //\ / .03// \\/y Am Tonwerk /’f j/ 9‘/%///9/'/9/” g hier:. Offentlicher Kgmbinier’[er FuB- und Radweg § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Siegel Birgermeister
Aligemeine | Sattel- und - - SR AR AL Vs " \/\ SO NI DI N sowie Pflegeweg fUr die Deichunterhaltung
2 WA  Wohngebiete | 04 | 0,8 [ 6,50 11,00 abweichend? Pulotdact] géﬁgmﬁ\i}l\\ /\\ /\\ /\\ : \\ /\\ \\ \#\ /\\V\\G}/\\*\/&\\}//\\/\\\/\\\/ \\/\\\/\ \// \///\///\/// // \///\///\///\// // \///\/// ///\///\/// 7 S V'erke'_hrsfldc_:hen besonderer Zw_eckbes’rimmung In Kraft getreten durch die ortsubliche Bekanntmachung
o N @M&MMMMM/%}&\MMQ N R RS ner fenficher Veehsoerugter Bereich B des Satzungsbeschiusses gemé § 10 (3) BauGB am
| SN N N NS N N N N N N N NS N N N N N N I N AKX NCOAANTNE NN X < X : TS IE AREAlLENTRORPCUNG | | T T e
Allgemeine Sattel-, Pult- N N R R R X N R R R X X NENSINSAN SUANUANUAN SUANUANUAN N FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
3 WA Wohngebiete | 04 | 12 | W | 1200 | 1400 | abweichenc? | und Flashdach ario0miNK DI VOIS, Cr IO I0l0: Vo, UND ABWASSERBESEMIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN Der Magistrat
(§ 4 BauNVvO) max. 40° :
Fldchen fUr Versorgungsanlagen mit der Zweck- der Stadt Heppenheim
A bestimmung Wertstoffsammelstelle (Glascontainer) § 9 Abs. T Nr. 14 BauGB Heppenheim, den ................. Unterschrift

1) Angabe in Meter Uber Bezugspunkt (siehe textliche Festsetzung A.2.2)
2) Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung A.4.1) GRUNFLACHEN Siegel

\\ \\ \ / \\ Offentliche Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
\ S \ \ Offentliche Grinfldchen
\ \ - \ \ @ mit der Zweckbestimmung Spielplatz § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB RECHTSGRUNDLAGEN

\ . . . * Planzeichenverordnung (PlanZV)
Loy / \ \ WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, « Baugesetzbuch (BauGB)
\\ \ \ \
\ '
Vo / 40127 ‘ Wasserfldchen, hier Hambach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB « Baunutzungsverordnung (BauNVO)
* Hessische Gemeindeordnung (HGO)

DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES « Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
\ @é ) \\\ \ \\ B— - . .
\ \ \ 24 / @? | “\\ \ ) Umgrenzung von Flachen fur die WOSSGrerTSChOfT, § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB * Hessische Bauordnung (HBO)

Blurgermeister

* Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

\ \ { denHochwasserschutz und Regelung des Wasserabflusses

Vo === .
Vo B \\ \ PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
\ \ / - \ \\ FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
\ \\ \\ \ é \ \ VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Ordnungsschlissel
\ \ o000 X 006-31-11-3003-004-128-00
\ / \ ) 5 J  Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
\\ | \ / B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen § 7 Abs. TN 250 BauGB Y ieRdengen iy
L — — - \ \ . / . \ ‘ Erhaltung: BAume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
\Ham y gt ; \ / sssee Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir
T mmbach P o I Ry / [ LU . .  Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&umen, § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
i , sty i & e ‘ *****  Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Larmsch & Z 2
: i ] Ay / - : SONSTIGE PLANZEICHEN
OB ] A
: = I 491125\ (A N i Umgrenzung von Fl&chen fur Carports und
’ R ’@ = — o v.'/ 2 1011649/ 49/106 ol  Cp/st Stellpldtze mit ihren Einfahrten $ 9 Abs. TNr. 4BauGh
o  — - | 0 11 9.0 |/ ), S 9/1 |====== 1 ~ W P B e e - 9 ‘ i i R
32 31 — = Bop ] — " A / 0/1639/103 7 . i Umgrenzung von Fléchen fUr Garagen und e ; AL AR AR v )
7[ I 9 L @ / - > M. 24911 49/1 181 1 Ga/st Stellplétze mit inren Einfahrten 3 9 Abs. TNr. 4BauGh B aNe - N Wi e AR "ﬂ%ﬁ%
s . / - I S A BEEREE . ) i Herrtnpiase; g, \ A=) SRR O
* ’ T pISt 1 // // - 49/139/ 2 73 o : .- . St 1 Umgrenzung von Fldchen fUr Stellplétze mit ihren Einfahrten  § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB & S F L\ SRS o ! %;3# 7
— N - / ’ LS 49/118/ 49/1 49/10 49/91 lmmmmmm ' S Y : o S e e ‘ :
28 4 =% ) ] -/ / : : N\49/131 == === -
’ 29 \ S g H 5;;5\/ ) )/ 5 \ P 32> 49110~ 0,z 49/140 40150 49/73 i TG | Umgrenzung von Fidchen fUr Tiefgaragen mit inren Einfahrten§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
o P A X T~ /N : E—— " " " .
— 1\ —§_ J[S 24/ I® Y ~ » /// b A 49712 49/ 49/ 49 | | i SHTG i Umgrenzung von Fidchen fUr StellplGtze und Tiefgaragen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
- 5 N : ~. ?" y 1 AP \ ) P i mitihren Einfahrten
I | S N4 49] 2 49712 \ it e :
o 14, | 2 -—— /9 Xk 2N \ Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen, zugunsten der
B ’ \ “L_Bd 0 - } 26/3 | 2573 7@ LJ\/C'?/ f/ 5 Dy, A% \ “ 49 p: 49% N Fonod  Ger Stadt Heppenheim und den Stadtwerken Heppenheim 8 7 APS- TN 21 BauGB
A - T 4—1_ Saa '—25/3—/4/ Y / 5 \\\’ 3 '~ 0 49/42 o 49/ 49(7 o) ' YO Bezugspunkte fUr die Festsetzung der Hohenlage der § 9 Abs. 3 BaUGB iV.m.
632 T~/ 4 —4_ - —== / / / : S @ 49/ 3 S40/7 S StraBenfldche sowie der Hohe baulicher Anlagen mit § 18 Abs. 1 BAUNVO
A —f — y > 5o/10 Ay Héhenangaben in Meter Uber Normalhdhennull (mUNHN) '
n 6272 BT == { SN s AN NN : Q 4913 /81 @ Umgrenzung der Fidchen fur Vorkehrungen zum Schutz
/1 — J \ \/83451/3/ 7/ gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
o62/1 = = 49/41 49/87 47112 Bundes-Immissionsschutzgesetzes, hier: Lérmschutz- S v ; o / ; /S
o i b | J 10 Bdldo]; = Y 20 2, 4412 LY. anlage (Héhe 3,0 m, siehe Textliche Festsetzung)
I 50 EERES IR | / reen - . :
2 I : : 0 S 47145 Eend Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans — § 9 Abs. 7 BauGB S + d -|- I_I h
oI e - < \ e eppenheim
’ - —~— _ N ‘F . | < : ' % g / oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVvVO
& 26/2 R 49
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- == N ,, Bebauungsplan Nr. 128
o1 | ’ I _ st / s Gebdude Bestand
- S , .. "An der alten Kaute”
o W, o3 47/ Niederzulegendes Gebdude
. ey NN e RN
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Lt et e A XN T = L7 .
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@ 2 i e Unterirdische Versorgungsleitung der Stadtwerke Heppenheim MaBstab: 1:1.000 Projekt-Nr. 12.014
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) 082085300 /’ | Datum: Oktober 2018 Plan-Nr. ve_1000
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) &extmhmx.@@u@!ﬁ“xx" 7 ;Qxxx;T " X—ﬂﬂxxrﬂ_m I S T B SRy SR R I — Offentliche Grinflachen, gez. SF/LH gea. )
Burgermelster:Kunz,-?mﬁe " 7ﬁ ), — - ~ Larmschutzwand Bestand H = 2.20m // hier: B&schungen Hambach Bestand S CHWEIGER + S CHOLZ
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Ingenieurpartnerschaft moB
/ | ) Versickerungsbereiche A und B (siehe textliche Festsetzung) Beratende Ingenieure
A\ | Umgrenzung der Fldchen, bei deren Bebauung besondere . _
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